Tilleeg 1 til
Lokalplan 04.5

For Frederiksvaerk Amtsgymnasium

Marts 2006

-4 Frederiksvaerk

S Kommune



Tilleg 1 til lokalplan 04.5

Frederiksveerk Kommune
Radhuset
Radhuspladsen 1
3300 Frederiksvaerk

TIf. 47 78 40 00

Kopi: Frederiksvaerk Kommune.

Oplag: 120 stk.

Lokalplanen er udarbejdet af Teknisk Forvaltning. Sag nr. 2004/06943
Amtskode 020. Kommunenr. 211

Udsnit af Kort- og Matrikelstyrelsens kort er gengivet med Kort- og Matrikelstyrelsens tilladelse.
Kort- og Matrikelstyrelsen 1994/KD.086.211.

2 Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning



Tilleg 1 til lokalplan 04.5

Indholdsfortegnelse

Hvorfor laver vi en 1oKalplan?..........coocviiiiiiiiiiiie ettt sre e st re e aeessbe e eeae e aaeeene 4
Hvordan kan du veere med, nar vi laver en 1oKalplan?............ccoccueverieiirieneeieecieseeeie e 4
Lokalplanens Dag@IUNA .........ccccviiriiieiiiiieiieeeiieeriee ettt e ettt e sreeesreesteeeesbaesnbeessseesssaesnnseesnsseennseeenns 4
Lokalplanens formal 0g indhold.............coieiiiiieiiiieiecee e 4
Lokalplanen i forhold til anden planlegning...........cccocveeeeeeiriiieiiiieeieeeee et 5
Lokalplanens forhold til anden lOVZIVIING.........c.ooeuiiiiiriieieeie ettt seee e eee e 5
Eksisterende fOrhold...........cooiiiiiiii ettt st 7
BESTEIMIMEISET .....ceiitiieit ittt ettt e et e st e e sabee et e eeabbe e ebeeeareeeaee 9
VedtagelSESPALEZIING. ......euveueeuienieiieteiteitet ettt ettt ettt es et eb e st et eb e es et eb s et e bt ebt et ebt e st et e st et et eneene 9
Bilag

Kortbilag 1: Afgrensning af lokalplanomradet og placering af byggefelter
Kortbilag 2: Helhedsplan for byggefelt 1 med parkering mv.

3 Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning



Tilleg 1 til lokalplan 04.5

Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en rekke tilfeelde kreever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, fgr der laves
stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlegsarbejder. Det kan ogsa vere nedrivning af
bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfgres.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhang i ud-
viklingen af et omrade.

Hvordan kan du vaere med, nar vi laver en lokalplan?

Loven sikrer, at du som borger kan vere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi fgrst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hgring i en
periode, hvor du sa har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til amtet, diverse ministerier, styrelser med videre, der skal
have mulighed for at se forslaget. De har ogsa mulighed for at komme med bemearkninger,
indsigelser eller @ndringsforslag til forslaget.

Nar hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indleeg, vi har modtaget, igen behandlet af
Byradet. Derefter kan Byradet vedtage lokalplanen endeligt.

Lokalplanens baggrund

Byradet har i 1979 vedtaget en lokalplan for Frederiksvaerk Amtsgymnasium, der omfatter de
eksisterende bygninger pa ejendommen. Gymnasiet har gennem de seneste ar oplevet en frem-
gang i antallet af elever, der bevirker, at gymnasiet skal udvides. Frederiksborg Amt har i
samarbejde med Arkitekterne Dall & Lindhardtsen A/S og gymnasiets ledelse og lerere gen-
nemfgrt en proces, der har resulteret i et udbygningsprojekt for gymnasiet.

Lokalplanens formal og indhold

Formalet med lokalplanen er at muligggre, at der kan opfgres en tilbygning til gymnasiet pa
ca. 1800 m? i 2 etager.

I bebyggelsesforslaget er der taget hensyn til den nye bygnings indpasning til den eksisterende
bebyggelse, saledes at gymnasieudbygningen far en udformning og ydre fremtreeden, der har-
moneres med det gvrige byggeri.

Lokalplanen udarbejdes som et tilleg til lokalplan 04.5 for Frederiksveerk Amtsgymnasium.
Det bevirker, at det kun er de bestemmelser, der er @ndret i forhold til Lokalplan 04.5, der er
medtaget i tillegget.
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Lokalplanen i forhold til anden planlaegning

Regionplan 2001
Lokalplanen er lavet, sa den fglger regionplanens regler.

Kommuneplan 2001-2012
I kommuneplanen er nevnt en rekke bestemmelser, der skal vere i en lokalplan for omradet.
For det omrade denne lokalplan dekker, star der fglgende regler i kommuneplanen:

“at omradets anvendelse bliver fastlagt til offentlige formal som for eksempel undervisnings-,
institutions-, og idraetsanleg med tilhgrende parkeringspladser,

at bebyggelsesprocenten for omradet ikke ma vare over 25,

at bebyggelsen ikke ma opfgres med mere end 2 etager uden udnyttelig tagetage,

at bygningshgjden ikke overstiger 11,5 meter, og

at omradet i gvrigt skal have en karakter, sa det kan indga som en del af den grgnne kile (om-
rade 4.11)”

Stgj
Lokalplanomradet ligger i stgjbegra@nsningsomrade III. Det ggr det muligt at udleegge arealer
til alle former for stgjfglsom anvendelse.

Byggeriet skal dog om ngdvendigt stgjdempes efter geldende bygningsreglement.

Lokalplaner
Lokalplan 04.5 for Frederiksvaerk Amtsgymnasium.

Deklarationer
Der er tinglyst en deklaration om en trykledning.

El-kabel

Der er placeret et 10kV hgjspendingskabel inden for lokalplanomradet. Inden gravearbejde
pabegyndes skal der derfor indhentes ledningsoplysninger hos Nesa pa
ledningsoplysninger @nesa.dk. Hvis det bliver ngdvendigt at sikre eller omlaegge kabler for at
udnytte arealet skal Nesa ligeledes inddrages.

Andre kommunale planer
Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksvaerk Kommunes Vandforsyningsplan.

Lokalplanomradet er delvist omfattet af Frederiksveerk Kommunes Spildevandsplan. Bygge-
felt 2 er ikke omfattet af Spildevandsplanen. Derfor er det en forudsetning, at der udarbejdes

et tilleeg til Spildevandsplan inden byggefelt 2 kan tages i anvendelse.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er dekket af Frederiksveerk Kommunes kollektive
varmeforsyning.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlaegning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.
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Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker pa et beredygtigt grundlag. Udviklin-
gen skal verne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar. Det skal blandt
andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet, for amterne og de enkelte kom-
muner.

Desuden skal planlegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare vardiful-
de landskaber, bymiljger og huse. Planleegningen skal is@r sikre de abne kysters vardier.
Endelig skal den enkelte borger vere med i planlegningen af den fremtidige udvikling.

Lokalplanen er lavet efter de retningslinier og procedurer, der fremgar af planloven og tilhg-
rende bekendtggrelser og cirkularer.

Planloven har serlige bestemmelser for planlegning i kystomraderne og for planlegning til
butikker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som lokalplanen muligggr, vil
have serlig betydning for kystomraderne eller butiksstrukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrade, da de omgivende
omrader er tet bebyggede og ligger i byzone.

Lov om Miljgvurdering
Alle planer vedtaget efter den 21. juli 2004, som har vasentlige konsekvenser for miljget, skal
gennemga en vurdering.

Frederiksverk Kommune har ved en screening af udbygningsprojektet vurderet, at dette tilleg
til lokalplan ikke har vasentlige konsekvenser for miljget, da der er tale om en forholdsvis
begrenset udvidelse af et eksisterende byggeri. Lokalplanforslaget har vaeret sendt i hgring
hos relevante myndigheder, der er enige i beslutningen om, at der ikke er behov for en miljg-
vurdering.

Lov om naturbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for fredningsgrensen for Krudtverkskanalen pa 150 meter.
Fredningsstyrelsen har den 25. april 1980 givet tilladelse til oph@velse af fredningslinien in-
den for omradet. Lokalplanforslaget er derfor ikke i strid med fredningen.

Byggefelterne i lokalplanen ligger mindre end 300 meter fra fredskov og er derfor omfattet af
en skovbyggelinie ifglge Naturbeskyttelseslovens § 17. Inden for disse omrader ma der ikke
placeres bebyggelse, campingvogne og lignende. Da fredskoven ligger i byzone er Frederiks-
verk Kommune myndighed. Frederiksveerk Kommune giver en dispensation til de to bygge-
felter, da der er tale om tilbygninger til et stgrre eksisterende byggeri, der er af stor sam-
fundsmessig betydning.

Byggeloven
Byggeloven galder for alt byggeri. Der skal vere givet en byggetilladelse inden, der ma byg-
ges nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de geeldende bygningsreglementer overholdes.

Museumsloven
Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdaekkes eller be-
rgres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Sophienborg Nordsjallandsk Folkemu-
seum i Hillergd.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er mod nord og @st afgranset af fredskovsarealer, med mere eller mindre
skovagtig karakter. Mod syd afgraenses omradet af en campingplads og mod vest er omradet
afgranset af en mose.

Omradet bliver i dag brugt til gymnasium med tilhgrende idreetsanlaeg.
Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Nar et lokalplanforslag er vedtaget og offentliggjort, skal det overholdes. Det vil sige, at de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma udnyttes pa en made, der kan vare i strid
med forslaget.

Bliver forslaget ikke vedtaget endeligt inden for et ar, er det igen de tidligere regler, der gel-
der. Den eksisterende lovlige anvendelse kan under alle omstendigheder fortsette som hidtil.
Det fremgar af § 17 i planloven.

Fra hgringen er slut og frem til den endelige godkendelse af lokalplanen, kan Byradet tillade
mindre byggerier, hvis de ikke strider mod lokalplanen.

Nar hgringen er slut kan Byradet godkende forslaget endeligt. Hvis der kommer indsigelser til
forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen dog tidligst ske 4 uger efter hgringens afslutning.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af planen kan forslaget @ndres lidt. Hvis e&ndrin-
gerne er vasentlige for andre end dem, der er kommet med den indsigelse, som er baggrund
for @ndringen, kan vedtagelsen ikke ske, fgr alle de hgrte har haft lejlighed til at udtale sig.

Hvis @&ndringerne er sa omfattende, at der reelt er tale om et nyt forslag, skal det ud i en helt
ny hgring.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vere offentliggjort senest 8 uger efter den endelige ved-
tagelse, ellers bortfalder den.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3 ar efter hgringen er startet, falder forslaget bort.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, og den er blevet offentliggjort, skal den over-
holdes. Det gelder for eksempel udstykning, bebyggelse og @ndringer i anvendelsen af de
enkelte ejendomme.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse kan fortsettes som hidtil, hvis det er
etableret fgr lokalplanforslaget er blevet offentliggjort. Det galder ogsa, selv om det ikke
stemmer overens med den ny lokalplan.

En lokalplan betyder ikke “handlepligt” til at bringe lovlige, eksisterende forhold i overens-
stemmelse med planen. Ejerskifte medfgrer heller ikke pligt til at @ndre de eksisterende for-
hold.
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Byradet kan dispensere fra lokalplanens regler. Sadanne @ndringer ma dog ikke vere i strid
med lokalplanens formal.

Hvis der skal gennemfgres et projekt der skiller sig vesentligt ud fra lokalplanen, skal der
laves en ny lokalplan.

Lokalplanen gzlder i de fleste tilfeelde frem for de dele af private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er i strid med planen.
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Bestemmelser
Lov om Planlegning, lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. september 2002, fastsatter fglgende regler
for omradet nevnt i § 2.

I bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering § 5.1 tilfgjes:
Der udlegges 2 byggefelter. Byggefelt 1 skal udnyttes fgrst efter principperne i Kortbilag 1.

I bestemmelserne om ibrugtagen af ny bebyggelse § 8.1 tilfgjes.
Bebyggelsen i byggefelt 1 ma forst tages i brug, nar der er anlagt i alt 128 parkeringsplader og cykel
parkering svarende til en plads pr. elev (jfr. Kortbilag 2).

Sti-forbindelsen til Krudtverksomradet skal opretholdes.

Bebyggelsen i byggefelt 2 ma fgrst tages i brug, nar der er anlagt parkeringsplader, der opfylder be-
tingelserne i §§ 4.2 og 4.4 og nar der udarbejdet et tilleeg til Spildevandsplan.

§ 10 Tilsyn og dispensation.

10.1 Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i lokalplanen bliver
overholdt.

10.2 Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

10.3 Videregaende afvigelser end omhandlet i stk. 2 kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Vedtagelsespategning.

Saledes vedtaget endeligt Tilleeg I til Lokalplan 04.5, af Frederiksveerk Byrad den 28. marts 2006.
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Helge Frifs | Michael Graatan
borgmiester kommunaldirekter
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